ЗВІТ НЕЗАЛЕЖНОГО АУДИТОРА
Національній комісії з цінних паперів та фондового ринку України,

Власникам цінних паперів,

Керівництву ПрАТ

«БУДІВЕЛЬНО-ВИРОБНИЧИЙ 
КОМПЛЕКС «МАЯК»
Думка
Ми провели аудит фінансової звітності ПРИВАТНОГО АКЦІОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА «БУДІВЕЛЬНО-ВИРОБНИЧИЙ КОМПЛЕКС «МАЯК» - надалі - Товариство, (додається) що складається з Фінансового звіту суб’єкту малого підприємництва у складі: Балансу станом  на 31 грудня 2017р., Звіту про фінансові результати за 2017 рік, і стислого викладу значущих облікових політик та іншої пояснювальної інформації.
На нашу думку, фінансова звітність, що додається, відображає достовірно, в усіх суттєвих аспектах фінансовий стан компанії на 31 грудня 2017р., її фінансові результати і грошові потоки за рік, що закінчився зазначеною датою, відповідно до Національних положень (стандартів) бухгалтерського обліку (П(С)БО).

Основа для думки
Ми провели аудит відповідно до Міжнародних стандартів аудиту (МСА). Нашу відповідальність згідно з цими стандартами викладено в розділі «Відповідальність аудитора за аудит фінансової звітності» нашого звіту. Ми є незалежними по відношенню до компанії згідно з етичними вимогами, застосовними в Україні до нашого аудиту фінансової звітності, а також виконали інші обов’язки з етики відповідно до цих вимог. Ми вважаємо, що отримані нами аудиторські докази є достатніми і прийнятними для використання їх як основи для нашої думки. 

Інша інформація
Управлінський персонал несе відповідальність за іншу інформацію. Інша інформація складається з інформації, яка міститься в звіті Генерального директора про результати роботи Товариства за 2017 рік, але не містить фінансової звітності та нашого звіту аудитора щодо неї.
Наша думка щодо фінансової звітності не поширюється на іншу інформацію та ми не робимо висновок з будь-яким рівнем впевненості щодо цієї іншої інформації.

У зв’язку з нашим аудитом фінансової звітності нашою відповідальністю є ознайомитися з іншою інформацією та при цьому розглянути, чи існує суттєва невідповідність між іншою інформацією і фінансовою звітністю або нашими знаннями, отриманими під час аудиту, або чи ця інша інформація виглядає такою, що містить суттєве викривлення. Якщо на основі проведеної нами роботи ми доходимо висновку, що існує суттєве викривлення цієї іншої інформації, ми зобов’язані повідомити про цей факт. Ми не виявили таких фактів, які потрібно було б включити до звіту.
Відповідальність управлінського персоналу та тих, кого наділено найвищими повноваженнями, за фінансову звітність 

Управлінський персонал несе відповідальність за складання фінансової звітності відповідно до НСБО та за таку систему внутрішнього контролю, яку управлінський персонал визначає потрібною для того, щоб забезпечити складання фінансової звітності, що не містить суттєвих викривлень внаслідок шахрайства або помилки.
При складанні фінансової звітності управлінський персонал несе відповідальність за оцінку здатності компанії продовжувати свою діяльність на безперервній основі, розкриваючи, де це застосовно, питання, що стосуються безперервності діяльності, та використовуючи припущення про безперервність діяльності як основи для бухгалтерського обліку, крім випадків, якщо управлінський персонал або планує ліквідувати компанію чи припинити діяльність, або не має інших реальних альтернатив цьому. 

Ті, кого наділено найвищими повноваженнями, несуть відповідальність за нагляд за процесом фінансового звітування компанії.
Відповідальність аудитора за аудит фінансової звітності
Нашими цілями є отримання обґрунтованої впевненості, що фінансова звітність у цілому не містить суттєвого викривлення внаслідок шахрайства або помилки, та випуск звіту аудитора, який містить нашу думку. Обґрунтована впевненість є високим рівнем впевненості, проте не гарантує, що аудит, проведений відповідно до МСА, завжди виявить суттєве викривлення, якщо таке існує. Викривлення можуть бути результатом шахрайства або помилки; вони вважаються суттєвими, якщо окремо або в сукупності, як обґрунтовано очікується, вони можуть впливати на економічні рішення користувачів, що приймаються на основі цієї фінансової звітності.

Виконуючи аудит відповідно до вимог МСА, ми використовуємо професійне судження та професійний скептицизм протягом усього завдання з аудиту.

Крім того, ми:

• ідентифікуємо та оцінюємо ризики суттєвого викривлення фінансової звітності внаслідок шахрайства чи помилки, розробляємо й виконуємо аудиторські процедури у відповідь на ці ризики, а також отримуємо аудиторські докази, що є достатніми та прийнятними для використання їх як основи для нашої думки. Ризик невиявлення суттєвого викривлення внаслідок шахрайства є вищим, ніж для викривлення внаслідок помилки, оскільки шахрайство може включати змову, підробку, навмисні пропуски, неправильні твердження або нехтування заходами внутрішнього контролю;

• отримуємо розуміння заходів внутрішнього контролю, що стосуються аудиту, для розробки аудиторських процедур, які б відповідали обставинам, а не для висловлення думки щодо ефективності системи внутрішнього контролю;

• оцінюємо прийнятність застосованих облікових політик та обґрунтованість облікових оцінок і відповідних розкриттів інформації, зроблених управлінським персоналом;

• доходимо висновку щодо прийнятності використання управлінським персоналом припущення про безперервність діяльності як основи для бухгалтерського обліку та на основі отриманих аудиторських доказів робимо висновок, чи існує суттєва невизначеність щодо подій або умов, які поставили б під значний сумнів можливість компанії продовжити безперервну діяльність. Якщо ми доходимо висновку щодо існування такої суттєвої невизначеності, ми повинні привернути увагу в своєму звіті аудитора до відповідних розкриттів інформації у фінансовій звітності або, якщо такі розкриття інформації є неналежними, модифікувати свою думку. Наші висновки ґрунтуються на аудиторських доказах, отриманих до дати нашого звіту аудитора. Втім майбутні події або умови можуть примусити компанію припинити свою діяльність на безперервній основі.

Ми повідомляємо тим, кого наділено найвищими повноваженнями, інформацію про запланований обсяг і час проведення аудиту та суттєві аудиторські результати, включаючи будь-які значні недоліки системи внутрішнього контролю, виявлені нами під час аудиту.

Сертифікований аудитор             ___________________________    Сороколат Н.Г.

(Сертифікат від 29.04.2010р. №006683 виданий Аудиторською палатою України рішенням Аудиторської палати України №214/3 від 29.04.2010 р., продовжений рішенням АПУ № 309/2 від 26.03.2015 р., дійсний до 29.04.2020 р.)
Директор ТОВ «Емкон-Аудит»   ___________________________    Сороколат Н.Г.

(Сертифікат від 29.04.2010р. №006683 виданий Аудиторською палатою України рішенням Аудиторської палати України №214/3 від 29.04.2010 р., продовжений рішенням АПУ № 309/2 від 26.03.2015 р., дійсний до 29.04.2020 р.)
Місцезнаходження: вул. Кирилівська, 40, корпус «Р», офіс 302, м. Київ, 04080, Україна.
«19» березня 2018 р.
ФІНАНСОВИЙ ЗВІТ

суб'єкта малого підприємництва

	КОДИ

	Дата (рік, місяць, число)
	2018.01.01

	Підприємство
	ПРИВАТНЕ АКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО "БУДIВЕЛЬНО-ВИРОБНИЧИЙ КОМПЛЕКС"МАЯК"
	за ЄДРПОУ
	25385857

	Територія
	м.Київ, Оболонський р-н
	за КОАТУУ
	8038000000

	Організаційно-правова форма господарювання
	Акціонерне товариство
	за КОПФГ
	230

	Вид економічної діяльності
	Надання в оренду й експлуатацію  власного чи орендованого нерухомого майна
	за КВЕД
	68.20


Середня кількість працівників, осіб: 16

Одиниця виміру: тис.грн. з одним десятковим знаком

Адреса, телефон: 04073, м.Київ, вулиця Сирецька, будинок 9

1. Баланс

на 31.12.2017 p.

Форма №1-м

	Код за ДКУД
	1801006

	Актив
	Код рядка
	На початок звітного року
	На кінець звітного періоду

	1
	2
	3
	4

	I. Необоротні активи
	
	
	

	Незавершені капітальні інвестиції
	1005
	4043
	1,6

	Основні засоби
	1010
	12921,7
	22838,3

	    первісна вартість
	1011
	20945,3
	31913,8

	    знос
	1012
	(8023,6)
	(9075,5)

	Довгострокові біологічні активи 
	1020
	0
	0

	Довгострокові фінансові інвестиції
	1030
	1162,5
	1162,5

	Інші необоротні активи
	1090
	0
	0

	Усього за розділом I
	1095
	18127,2
	24002,4

	II. Оборотні активи
	
	
	

	Запаси:
	1100
	72,2
	78,6

	    у тому числі готова продукція
	1103
	16,3
	0

	Поточні біологічні активи
	1110
	0
	0

	Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги
	1125
	459,6
	749,5

	Дебіторська заборгованість за розрахунками з бюджетом
	1135
	3,1
	0

	    у тому числі з податку на прибуток
	1136
	0
	0

	Інша поточна дебіторська заборгованість
	1155
	13492,8
	14272,6

	Поточні фінансові інвестиції
	1160
	0
	0

	Гроші та їх еквіваленти
	1165
	82,4
	138,9

	Витрати майбутніх періодів
	1170
	0
	0

	Інші оборотні активи
	1190
	6673
	0

	Усього за розділом II
	1195
	20783,1
	15239,6

	III. Необоротні активи, утримувані для продажу, та групи вибуття
	1200
	0
	0

	Баланс
	1300
	38910,3
	39242


	Пасив
	Код рядка
	На початок звітного року
	На кінець звітного періоду

	1
	2
	3
	4

	I. Власний капітал
	
	
	

	Зареєстрований (пайовий) капітал
	1400
	30927,8
	24927,8

	Додатковий капітал
	1410
	3899,4
	3899,4

	Резервний капітал
	1415
	45,2
	45,2

	Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)
	1420
	7296,8
	9203,1

	Неоплачений капітал
	1425
	(6000)
	(0)

	Усього за розділом I
	1495
	36169,2
	38075,5

	II. Довгострокові зобов`язання, цільове фінансування та забезпечення
	1595
	0
	0

	III. Поточні зобов'язання
	
	
	

	Короткострокові кредити банків
	1600
	0
	0

	Поточна кредиторська заборгованість за: довгостроковими зобов'язаннями
	1610
	0
	0

	    товари, роботи, послуги
	1615
	240,3
	589,3

	    розрахунками з бюджетом
	1620
	1319,4
	503,8

	    у тому числі з податку на прибуток
	1621
	1223,1
	0

	    розрахунками зі страхування
	1625
	0
	14,3

	    розрахунками з оплати праці
	1630
	1,8
	59,1

	Доходи майбутніх періодів
	1665
	0
	0

	Інші поточні зобов'язання
	1690
	1179,6
	0

	Усього за розділом III
	1695
	2741,1
	1166,5

	IV. Зобов'язання, пов'язані з необоротними активами, утримуваними для продажу, та групами вибуття
	1700
	0
	0

	Баланс
	1900
	38910,3
	39242


2. Звіт про фінансові результати

за 2017 р.

Форма №2-м

	Код за ДКУД
	1801007

	Стаття
	Код рядка
	За звітний період
	За аналогічний період попереднього року

	1
	2
	3
	4

	Чистий дохід від реалізації продукції (товарів, робіт, послуг)
	2000
	21084,3
	16955,5

	Інші операційні доходи
	2120
	0
	0

	Інші доходи
	2240
	3,6
	0

	Разом доходи (2000 + 2120 + 2240)
	2280
	21087,9
	16955,5

	Собівартість реалізованої продукції (товарів, робіт, послуг)
	2050
	(0)
	(2317)

	Інші операційні витрати
	2180
	(6,1)
	(5626,6)

	Інші витрати
	2270
	(10309,5)
	(458,1)

	Разом витрати (2050 + 2180 + 2270)
	2285
	(10315,6)
	(8401,7)

	Фінансовий результат до оподаткування (2280 - 2285)
	2290
	10772,3
	8553,8

	Податок на прибуток
	2300
	(1948)
	(1539,7)

	Чистий прибуток (збиток) (2290 - 2300)
	2350
	8824,3
	7014,1


Керівник



Воробйов Iгор Вiкторович

Головний бухгалтер


Рудь Ярослава Анатолiївна
Загальна інформація 
Фінансова звітність, яка додається, включає в себе фінансову звітність ПрАТ «БУДІВЕЛЬНО-ВИРОБНИЧИЙ КОМПЛЕКС «МАЯК». Основним напрямком діяльності Товариства  є діяльність з надання в оренду й експлуатацію власного чи орендованого нерухомого майна.

Товариство зареєстрована за адресою:  м. Київ, вул. Сирецька, будинок 9, за цією адресою знаходиться адміністративний офіс Товариства. 

ідентифікаційний код 25385857; 

місцезнаходження за КОАТУУ- 8038000000; 

організаційно-правова форма за КОПФГ-230 – акціонерне товариство. 

 Основа підготовки фінансової звітності 
Фінансова звітність Товариства підготовлена у відповідності до Національних положень (стандартів) бухгалтерського обліку України.
Ця фінансова звітність підготовлена згідно з принципом оцінки за первісною вартістю. 

Товариство веде бухгалтерський облік господарських операцій щодо майна і результатів своєї діяльності в натуральних одиницях і в узагальненому грошовому виразі шляхом безперервного документального, взаємопов'язаного їх відображення.
Бухгалтерський облік господарських операцій здійснюється методом подвійного запису згідно з Планом рахунків бухгалтерського обліку у відповідних журналах ордерах та аналітичних відомостях. Бухгалтерський облік ведеться в автоматизованому режимі за допомогою бухгалтерської комп'ютерної програми «1-С 8.3».
Облікова політика ПРИВАТНОГО АКЦІОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА «БУДІВЕЛЬНО-ВИРОБНИЧИЙ КОМПЛЕКС «МАЯК», в 2017 році обґрунтована наказом № 25 від 28.12.2014 року. Згідно цього наказу обумовлений порядок обліку активів, зобов’язань та власного капіталу Товариства, а також його доходів та витрат.
 Застосування припущення щодо здатності Товариства продовжувати свою діяльність на безперервній основі 
За рік, що закінчився 31 грудня 2017 року, Товариство отримало чистий прибуток у сумі 8 824,3 тис. грн., мала чисті активи станом на 31 грудня 2017 року в сумі 38 075,5 тис. грн. 

Керівництво Товариства вважає, що підготовка цієї фінансової звітності на основі припущення, що Товариство здатне продовжувати свою діяльність на безперервній основі, є обґрунтованою, оскільки Товариство вживає належні заходи для підтримки ліквідності та спроможності продовжувати безперервну діяльність. 

Фінансова звітність не містить жодних коригувань на випадок того, що Товариство не зможе дотримуватися принципу безперервності діяльності.

 Функціональна валюта та валюта подання фінансової звітності 
Функціональною валютою Товариства є українська гривня. Операції у валютах, що відрізняються від функціональної валюти, вважаються операціями в іноземній валюті. 

Для цілей цієї фінансової звітності валютою подання є українська гривня.
 Визнання доходу від реалізації продукції (товарів, робіт, послуг) 
Дохід (виручка) від реалізації продукції (товарів, інших активів) визнається в разі наявності всіх наведених нижче умов: покупцеві передані ризики й вигоди, пов'язані з правом власності на продукцію (товар, інший актив); Товариство не здійснює надалі управління та контроль за реалізованою продукцією (товарами, іншими активами); сума доходу (виручка) може бути достовірно визначена; є впевненість, що в результаті операції відбудеться збільшення економічних вигод Товариства, а витрати, пов'язані з цією операцією, можуть бути достовірно визначені.

 Податки 
Поточний податок на прибуток 
Податкові активи та зобов'язання з поточного податку на прибуток за поточний період оцінюються в сумі, передбаченій до відшкодування податковими органами або до сплати податковим органам. Податкові ставки та податкове законодавство, що застосовуються для розрахунку цієї суми, - це ставки і законодавство, прийняті або фактично прийняті на звітну дату в Україні. 

Керівництво Товариства періодично здійснює оцінку позицій, відображених у податкових деклараціях, щодо яких відповідне податкове законодавство може бути по-різному інтерпретоване, і по мірі необхідності створює резерви. 

Податок на додану вартість (ПДВ)

За рік, що завершився 31 грудня 2017, ПДВ стягувався за двома ставками: 20% на українському внутрішньому ринку та при імпорті товарів, робіт і послуг та 0% від експорту товарів та надання робіт або послуг, які будуть використовуватися за межами України. 

Податок на додану вартість (ПДВ), що відноситься до реалізації, підлягає сплаті податковим органам за найбільш ранньої з подій: отримання передплати від клієнтів або поставка товарів/послуг клієнтам. Вхідний ПДВ підлягає відшкодуванню шляхом заліку ПДВ від продажу після отримання податкової накладної від контрагента-постачальника робіт/послуг. Податкові органи дозволяють сплату ПДВ на нетто основі. ПДВ, що відноситься до операцій купівлі-продажу, які не були сплачені на звітну дату, відображається в балансі в розгорнутому вигляді і розкривається окремо у складі активів і зобов'язань. При створенні резерву під знецінення дебіторської заборгованості, збиток від знецінення відображається на повну суму заборгованості, включаючи ПДВ.

Розкриття інформації про активи Товариства
Незавершені капітальні інвестиції
У складі необоротних активів Товариства за даними балансу станом на 31.12.2017 року обліковуються незавершені капітальні інвестиції  в сумі 1,6 тис.грн. – капітальні інвестиції у будівництво, виготовлення, реконструкцію, модернізацію, придбання об’єктів необоротних матеріальних активів, уведення яких в експлуатацію на дату балансу не відбулося, а також авансові платежі для фінансування будівництва. 

Облік основних засобів та їх зносу

Облік наявних у Товариства основних засобів ведеться у відповідності з вимогами П(с) БО 7«Основні засоби» зі змінами та доповненнями.

Згідно прийнятої облікової політики Товариства до основних засобів відносяться  матеріальні активи, строк корисного використання(експлуатації) яких більше одного року та первісна вартість яких більша за 6,0тис.грн.

До малоцінних необоротних активів відносяться активи, відмінні від основних засобів, вартісна оцінка яких менша 6,0тис.грн. з терміном корисного використання(експлуатації) понад один рік (згідно п.5 П(с)БО №7«Основні засоби»). Амортизація по малоцінним необоротним активам в бухгалтерському обліку нараховується у першому місяці використання об’єкта в розмірі 100% його вартості, яка амортизується.

За січень-грудень 2017 року амортизація основних засобів нараховувалась шляхом рівномірного списання амортизованої вартості кожного активу протягом його передбачуваного терміну служби згідно облікової політики та П(с)БО 7«Основні засоби» зі змінами та доповненнями. Індексація основних фондів у 2017 році в Товаристві не проводилась. Ліквідаційна вартість основних засобів в Товаристві визнана на рівні нульового значення. Станом на 31.12.2017 року вартість основних засобів складає: за первісною вартістю - 31 913,8 тис. грн., накопичена амортизація – 9 075,5 тис. грн., залишкова вартість – 22 838,3 тис. грн.

Облік фінансових інвестицій

Оцінка та облік кожної фінансової інвестиції ведеться у відповідності до вимог П(с)БО 12 «Фінансові інвестиції» зі змінами. Станом на 31.12.2017 року інвестиції непов’язаним сторонам (надання довгострокової грошової позики за договором безвідсоткової позики) складають 1 162,5 тис. грн.
Облік запасів

Оцінка та облік запасів Товариства ведеться відповідно до критеріїв, встановлених П(с)БО 9 «Запаси» зі змінами. Згідно прийнятого в Товаристві Положення про Облікову політику матеріальні активи, що використовуються протягом не більше одного року, але неодноразово беруть участь у виробничому процесі (зокрема: інструменти, господарський інвентар, спецодяг і т.п.), вважаються малоцінними швидкозношуваними предметами (МШП). При передачі МШП в експлуатацію вартість МШП виключається зі складу активів підприємства і включається до складу витрат звітного періоду. Оцінка вартості ТМЦ при оприбуткуванні на баланс відбувається  за первісною вартістю. Облік даних про рух матеріальних цінностей (надходження, вибуття) здійснюються  на підставі прибуткових і видаткових накладних. Станом на 31.12.2017 року балансова вартість виробничих запасів складає 78,6 тис. грн.

Облік дебіторської заборгованості

Бухгалтерський облік дебіторської заборгованості ведеться відповідно до П(с)БО 10 «Дебіторська заборгованість» зі змінами. Положенням про облікову політику Товариства  передбачено формування резерву сумнівних боргів у відповідності до п. 8  П(с)БО № 10 «Дебіторська заборгованість», виходячи з аналізу платоспроможності боржника і оцінки ймовірності погашення боргу повністю або частково. Резерв сумнівних боргів за період, що аналізується не нараховувався. Отже чиста реалізаційна вартість дебіторської заборгованості за товари, роботи, послуги дорівнює первісній вартості цієї заборгованості.

Станом на 31.12.2017 року дебіторська заборгованість складає 15 022,1 тис.грн., у т.ч.: дебіторська заборгованість за продукцію, товари, роботи, послуги: 749,5 тис. грн.; інша поточна дебіторська заборгованість: 14 272,6 тис. грн.
Облік грошових коштів
Облік касових операцій здійснюється згідно з «Положенням про ведення касових операцій в національній валюті в Україні», затвердженого Постановою НБУ від 15.12.2004 року № 637 зі змінами. Залишки грошових коштів в касі та на поточних рахунках станом на 31.12.2017 року складають 138,9 тис. грн.
Розкриття інформації про зобов'язання Товариства
Визнання, облік та оцінка зобов'язань відповідає П(с)БО 11«Зобов'язання» зі змінами. Станом на 31.12.2017 року розмір зобов’язань є реальним і складає 1 166,5 тис. грн., у т.ч.: Поточна кредиторська заборгованість за товари, роботи, послуги: 589,3 тис. грн.; Поточна кредиторська заборгованість за розрахунками з бюджетом: 503,8 тис. грн.; Поточна кредиторська заборгованість за розрахунками зі страхування: 14,3 тис. грн.; Поточна кредиторська заборгованість за розрахунками з оплати праці: 59,1 тис. грн.

Розкриття інформації про власний капітал Товариства.

Власний капітал у Товаристві визначається згідно НП(с)БО 1«Загальні вимоги до фінансової звітності» зі змінами.
Власний капітал товариства станом на 31.12.17 року становить 38 075,5 тис. грн., в тому числі: статутний капітал – 24 927,8 тис. грн.; додатковий капітал – 3 899,4 тис.грн.; резервний капітал – 45,2 тис.грн.; нерозподілений прибуток – 9 203,1тис.грн.
Статутний капітал поділено на 24 927 774 простих іменних акцій номінальною вартістю 1,00 грн. кожна. Форма випуску акцій бездокументарна.
	Акціонери Товариства
	Частка в статутному капіталі, %
	Розмір вкладу до статутного капіталу, грн.

	Голубцов Валерій Миколайович
	50
	12 463 887

	Горецький Євгеній Віталійович
	50
	12 463 887

	Всього
	100 %
	24 927 774


Статутний капітал було сформовано виключно за рахунок грошових вкладів акціонерів.

Розкриття інформації щодо обсягу чистого прибутку (збитку) Товариства

При визначені фінансових результатів діяльності Товариство дотримується вимог П(с)БО 15 «Дохід» та П(с)БО 16 «Витрати» та принципу відповідності доходів та витрат. Дані «Звіту про фінансові результати»,  як по доходах так і по витратах, підтверджуються даними бухгалтерського обліку. 
Фінансові результати за період з 01.01.2017 року по 31.12.2017 року складають:

Чистий дохід від реалізації продукції (товарів, робіт, послуг): 21 084,3тис. грн.; інші доходи: 3,6 тис. грн.; інші операційні витрати: 6,1 тис. грн.; інші витрати: 10 309,5 тис. грн.                                                                               

Податок на прибуток за січень-грудень 2017 року становив  1 948,0 тис. грн.

За звітний період Товариство отримало чистий прибуток в сумі 8 824,3 тис. грн.

Керівник



Воробйов Ігор Вікторович
Головний бухгалтер
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